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Familievilla pa en blind vej neer grgnne

omrader

Hjortevej 5
Hee
6950 Ringkabing

PRIS 1.295.000

UDBETALING 65.000

BRUTTO EKSKL. EJERUDGIFT 7.227

NETTO EKSKL. EJERUDGIFT 5.794

EJERUDGIFT (MD.) 1.489

if BOLIGAREAL 195 m2
i, GRUNDAREAL 1.197 m?
VARELSER 8

ANTAL PLAN 1

BYGGEAR 1979

SAGSNUMMER 69500000082

EJENDOMSTYPE Villa

ENERGIM/AERKE C




Dansk 7 |
Ejendomsmezeglerforening

Salgsopstilling

Amtmandens Allé 12

6950 Ringkgbi
(O] LOKATION | Seiaer,

42516950

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Hjortevej 5, Hee, 6950 Ringkabing Sagsnr.: 69500000082

Dato: 24.3.2025

Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.489

o >

Beskrivelse:

En sken familievilla pa en rolig og barnevenlig adresse. Det er kort fortalt, hvad | skal preesenteres for pa
Hjortevej 5, hvor en dejlig, stor have ogsa er en del af pakken. Velkommen til Hee.

| falder hurtigt til her i den hyggelige landsby Hee, hvor foreningslivet blomstrer, og der er masser af
aktiviteter for store savel som sma. Apropos sidstnaevnte far de en tryg base, da

bade en integreret vuggestue, barnehave, SFO og skolen er samlet side om side. Der er tilmed kun én
kilometer dertil, sa hverdagens logistik bliver til at overskue. Indkgbsturen gar til Ringkgbings spsendende
udvalg. Netop denne matrikel ligger pa en blind vej, der ender ud i det store, greanne omrade med
legeplads. Det er derfor en fredelig ramme om hverdagen, der fas pa adressen.

Jeres rundtur i huset starter i det store og lyse kgkken-alrum, der om noget understreger, at her er tale om
en villa for familien. Der er fa skridt videre til den herlige stue, hvor braendeovnen knitrer i
vintermanederne, mens terrassederen star pa vid gab i modsatte halvdel af aret.

Plads er der nok af, og det samme kan i virkeligheden siges om veerelserne, der lgber op i seks styks. Pa
farstesalen finder | fire af slagsen, og reposen fungerer som det samlende multirum. Et badevaerelse med
brus samt en entré med bryggersfunktioner runder boligen af pa fineste vis.

Udenfor venter en sydvendt solskinsgrund, der med sine 1.197 kvadratmeter er starre end gennemsnittet.
Der er saledes bade en skgn terrasse, masser af greesplaene, en preesentabel forhave og en praktisk
carport i vente.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte

veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

radgivning m.v.
Ansvarlig ejendomsmaegler: Mads Rauhe
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Adresse: Hjortevej 5, Hee, 6950 Ringkabing
Kontantpris: kr. 1.295.000

Sagsnr.: 69500000082
Ejerudgift/md.: kr. 1.489

Dato: 24.3.2025

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype: Villa

M3 benyttes til: Beboelse

Kommune: Ringkebing-Skjern

Matr.nr.: 35cb Den mellemste Del, Hee

BFE-nr.: 4411399

Zonestatus: Landzone

Vand: Privat vandforsyningsanlaeg

Vej: Privat/feelles

Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanlaeg
Varmeinstallation: Centralvarme med én fyringsenhed
Opfgrt/ombygget &r: 1979

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2024
Ejendomsveerdi: 1.203.000,00

Grundveerdi: 243.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 962.400,00
Grundlag for grundskyld: 194.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 1197 m?
Hovedbyg.bebyg.areal: 112 m?
Keelderareal: 0 m?
Udnyttet tagetage: 83 m2
Boligareal i alt: 195 m?
Andre bygninger: 23 m2
-heraf Carport 23 m?

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Alle harde hvidevarer medfalger

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:
27.9.1977 Dok om bebyggelse, benyttelse mv

Lokalplan
Ingen

Kommuneplan
Kommuneplan 2021 - 2033
Hee

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Ja

Navn: Grundejerforeningen Hjortevej og Graevlingevej
Pligt til medlemskab: Ja

Sikkerhed til foreningen: Nej

Sikkerhed udstedes til foreningen: Nej
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Adresse: Hjortevej 5, Hee, 6950 Ringkabing
Kontantpris: kr. 1.295.000

Sagsnr.: 69500000082
Ejerudgift/md.: kr. 1.489

Dato: 24.3.2025

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring

Vestjylland Forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 18.700,00 Forbrug: 1.656,4 m3 Naturgas

Udgiften er beregnet i &r: 2024

Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme med én fyringsenhed
Ejendommens supplerende varmekilde: Breendeovn

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom p§, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,

rgdt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "undersgges naermere", risiko for

brand, risiko for stad

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Ejendom under omvurdering

Kgber er gjort bekendt med, at eiendommen er under omvurdering, og at de i
salgsopstillingen anferte ejendomsskatter og ejendomsvaerdiskat kan blive sendrede
som fglge af en aendret vurdering. Dette vil fa konsekvens for kgbers fremtidige
ejerudgift. Keber kan ikke gare krav geeldende som felge heraf, hverken mod saelger
eller mod medvirkende ejendomsmaegler.

Udskiftning/nedlaeggelse af eeldre breendeovne og pejseindsatser

Brandeovnen er produceret FOR 1. januar 2003:

Der findes 1 braendeovn i eiendommen, som ifglge oplysning fra saelger er produceret
for 1. januar 2003. Breendeovnen skal derfor nedleegges eller udskiftes senest 12
maneder efter overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller
nedleeggelse af visse fyringsanlaeg § 5. Keber skal indsende erkleering herom til
Miljgstyrelsen inden for fristen.

Brandeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller SENERE:

Der findes 1 breendeovn i ejlendommen, som ifalge oplysning fra szelger er produceret
1. januar 2003 eller senere. Som keber af ejendommen er man forpligtet til at
indsende dokumentation for, at breendeovnen/pejseindsatsen er produceret den 1.
januar 2003 eller senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen,
jf. bekendtgarelse om udskiftning eller nedlaeggelse af visse fyringsanleeg § 6.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter - ejerboliger

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

... Fortszettes pa side 5
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Adresse: Hjortevej 5, Hee, 6950 Ringkgbing Sagsnr.: 69500000082 Dato: 24.3.2025
Kontantpris: kr. 1.295.000 Ejerudgift/md.: kr. 1.489
Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat 2024 kr.  4.908,24 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.295.000,00
Grundskyld 2024 Kr. 3.188.00 Betaling af V% ejerskifteforsikringspraemie kr. 10.276,00
Husforsikring Kr. 5.460.60 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. | 9.650,00
Dagrenovation 240 L kr. 1.016,00 |lalt kr. | 1.314.926,00
Pap/papir + metal/plast/kartoner 240 L kr. 914,00
Rottebekaempelse kr. 20,48
Skorstensfejer kr. 480,15
Miljgkasse red kr. 40,00
Grundejerforening kr. 800,00
Genbrugsgebyr kr. 1.046,00
Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  17.873,47

Beregning af brutto/netto p% baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 65.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 7.227 md./ 86.727 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 5.794 md./ 69.533 ar v/ 26,05 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 24.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret p& den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Szerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Adresse: Hjortevej 5, Hee, 6950 Ringkabing

Kontantpris: kr. 1.295.000

Sagsnr.: 69500000082

Ejerudgift/md.: kr. 1.489

Dato: 24.3.2025

Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende Ié’m, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- | Kontant
9 type 9 restgeeld veerdi | ivaluta | Kont./palyd. | ydelse | lgbetid fradragskonto | tagelsesvilkdr | stillelse |regulering

TOTALKREDIT A/S Rentetilp.lan 145.859,15 148.116,90 144.399,17 DKK 0,10 10.135,79] 18,25 9.65

TOTALKREDIT A/S Rentetilp.lan 638.044,64 662.838,34 642.953,19 DKK 1,92 46.776,11 17,75 9.18

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.

N&r de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/3rsopggrelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad
enten dette matte veere i op- eller nedadgdende retning er saelger og szlgers ejendomsmaegler uvedkommende.
Kgber henvises til egen rdgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning.
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